PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Unterschleissheim erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

GE

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, §16 BQuNVO)

3.1

3.2

4 BAUGRENZEN

4.1

GRZ 0,9

WH 16,5 m

Grundflédchenzahl als Hochstmal, z.B. 0,9

Wandhohe in Metern Gber dem
Hbhenbezugspunkt als HochstmaB, z.B. 16,5 m

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGB, § 23 BAuNVO)

Baugrenze

5 VERKEHRSFLACHEN

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

A I 4

A A

(§9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz
Ein- und/oder Ausfahrtbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB)
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Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume zu pflanzen
(§ ? Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

B&ume zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Hbhenbezugspunkt i. m U. NHN,
z.B. (§18 Abs. 1 BauNVvQO)

Uberbauung

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen
und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Offene und Uberdachte Stellplatze

Nebenanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der Nufzung
(§16 Abs. 5 BauNVvVO)

Tiefgaragen

Mégliche B6schung

Bereich fUr AufschUttungen und Abgrabungen zur
Herstellung von Rangierfldchen

Larmemissionskontingente Tagwert in dB (A)
(§ ? Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

L&rmemissionskontingente Nachtwert in dB (A)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

aufzuhebender Bebauungsplan Nr. 58c/ |l

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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Grundstucksgrenze
FlurstGcksnummer, z.B. 1019/10
Bestandsgebdude

bereits entfernentes bzw. zu entfernende Gebdude

Bestandsb&ume, nach realem
Kronendurchmesser gemessen

angrenzender Bebauungsplan mit Nummer,
z.B. BP Nr. 136

14 - 20m Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG /
Ausnahmebestatigung

Uberbauung

vorgeschlagene Form der Baukérper
begrinte Fldchen auf Baugrundstucken
Bestehende Parkplatze
Gemarkungsgrenze

Geldndehdhe Bestand, z.B. 476,6 m U. NHN

bestehendes StraBenprofil

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8
BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig:

-Einzelhandelsbetriebe

-Tankstellen

-Anlagen fur sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 BauNVO)
Im GE 1 bezieht sich die festgesetzte Wandhdhe von 16,5 m auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt 475,2 m U. NHN (unterer Bezugspunkt) und die
festgesetzte Wandhohe von 12 m auf die Geldndehdhe 476,3 m U. NHN.

Im GE 2 berzieht sich die festgesetzte Wandhoéhe von 15 m auf den festgesetzten
Hohenbezugspunkt 475,4 m U. NHN (unterer Bezugspunkt).

Bei Flachd&chern entspricht der obere Bezugspunkt der Oberkante der Attika der
aufgehenden Wand. Die maximal zuldssige Wandhdhe darf durch die Oberkante
der Dachhaut und Dachaufbauten nicht Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl durch Anlagen gem. §
19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14
BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Fldchen fir
Nebenanlagen und Zufahrten zuldssig.

Nebenanlagen gem. Planzeichen A 7.5 sind bis zu einer maximalen Wandhdhe
von 3,50 m bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt 475,2 m U. NHN
zul@ssig.

Fahrradstellplatze, Parkhauser, Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtze sowie Zu-
und Ausfahrisbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und Art. 47
BayBO)

Die nach Art. 47 BayBO notwendigen Kfz-Stellpldtze und die gemani
Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt UnterschleiBheim erforderlichen
Fahrradstellplatze sind in den GE- Gebieten nur innerhalb der Baugrenzen sowie
innerhalb der festgesetzten Fidchen fir Nebenanlagen zuldssig.

Verkehrsflachen und private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ ¢
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zulassige Uberbauung der StraBenverkehrsfldche der sidlichen Ingolstédter
StraBe muss eine lichte Hohe von mindestens 4,5 m von der 6ffentlichen
Verkehrsfléiche bis zur Unterkante der Uberbauung einhalten.

Dachgestaltung, Dachaufbauten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im Planungsgebiet sind Flachddcher und flach geneigte D&cher mit einer
maximalen Neigung von 7° zuldssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Diese sind in Kombination
mit einer Dachbegrinung herzustellen.

Technische Dachaufbauten dirfen die festgesetzten Wandhdhen um 1,5 m
Uberschreiten. Ab einer absoluten Hohe der technischen Dachaufbauten von 1,5
m sind diese einzuhausen. Sie sind von der Nord-, West-, und SUdattika um 3 m
zurUckzusetzen.

Im GE 1 ist eine AbgasabfUhrungsanlage mit einer Grundfléche von maximal 1,2
m auf 1,2 m bis zu einer Gesamthdhe von 21,5 m Uber dem gem. Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkt von 475,2 m U. NHN zul@ssig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen an Gebduden sind nur in Form von Firmenlogos und/ oder
Firmennamen am Ort der Leistung zul&ssig.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 3,5 m und einer
Gesamtfldche bis 4,0 m? zuldssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtungen

Im GE 1 sind drei Fahnenmasten mit einer Hohe von bis zu 10 m zul&ssig.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Einfriedungen sind offen und bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m zulassig.
Einfriedungen mit durchlaufendem Sockel sind zul&ssig.

Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB)
Abgrabungen und Aufschittungen sind zum Angleich an die anschlieBenden
Verkehrsfldchen und Nachbargrundsticken zuldssig.

Im gem. Planzeichen A 7.9 dargestellten Bereich sind Aufschiuttungen und
Abgrabungen zur Herstellung eines gleichmdaBigen Geldndeniveaus zum
Anschluss an die StraBenverkehrsfldche zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiuttungen sind zum héhengleichen Anschluss der
Erdgeschossniveaus von 475,45 m U NHN mit einer Abweichung von 20 cm
zul@ssig.

Im Bereich des Planzeichens A 7.8 ,,Mogliche B&schung* sind darUber hinaus
Abgrabungen bis zu einer Tiefe von 2,50 m bezogen auf den gem. Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkt von 475,2 m U. NHN und AufschUttungen bis zu
einer Hohe von bis zu 20 cm Uber den gem. Planzeichnung festgesetzten
Hbhenbezugspunkt von 475,2 m 0. NHN zul&ssig.

Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
und entsprechend der gultigen Freifldchen- und Gestaltungssatzung herzustellen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume, Str&ducher und
Kletterpflanzen der Neupflanzungen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
GUteanforderungen gem. D.10.8 zu entsprechen.
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FUr nicht bebaute FiGchen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Die gem. A.6.1 als zu begrinen und bepflanzen festgesetzten FiGchen sind als
strapazierfahige Rasenfldche in Kombination mit Strauchpflanzungen in der
darauffolgenden Pflanzperiode herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Wege und befahrbare Wartungswege mit wassergebundenen Bel&gen, sind
innerhalb der als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Fldchen in GE 1
und GE 2 jeweils bis zu 15 % der Flachen gem. D.10.3 zuldssig.

In den als zu begrinen festgesetzten Fldchen, die ebenso gem. A 7.5 als Flache
fir Nebenanlagen gekennzeichnet sind, ist eine Versiegelung durch
Nebenanlagen und Zuwegungen bis zu einer Fldche von 60 % zuldssig.

Im Planungsgebiet sind insgesamt mind. 35 heimische standortgerechte
Laubbdume und insgesamt 20 heimische, standortgerechte Strducher in der
Mindestpflanzqualitdt gemdaB D.10.8 in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
pflanzen. Bestehende BGume kdnnen bei entsprechender Qualitdt angerechnet
werden.

FUr die gem. Planzeichnung festgesetzten Bume sind heimische,
standortgerechte B&Gume mit den gem. D.10.8 festgesetzten GUteanforderungen
zuldssig. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der gem. A.6.2 zu
pflanzenden Badume kann bis zu 2,0 m abgewichen werden.

Die zu pflanzenden Gehdlze mussen folgende GUteanforderungen und
MindestpflanzgréBen erflllen:

* Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20 - 25 cm,

* Obstbdume: Hoch- oder Halbstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
e Str&ucher: 2 x verpflanzte Stréducher, mind. 60 - 100 cm

Bei Pflanzung von Bdumen in Belagsfldchen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie
Mindestfldche von 24 m?, auf sonstigen unterbauten Fidchen eine
durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen.

Flachd&cher und andere geeignete flach geneigte Dachformen von Neubauten
sind mindestens zu 75 % extensiv zu begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 15 cm vorzusehen. Neu zu errichtende
Versorgungszentralen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mit einer extensiven
Dachbegrinung zu kombinieren.

Wege sowie offene Stellplatze sind mit sickerfGhigen Beldgen (wie zum Beispiel
Pflasterbeldgen, Schotterrasen, Rasengittersteine oder wassergebundener
Decke) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 herzustellen.

Eine Versickerung Uber Rigolen ist zuldssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachfl&chen, hinter denen sich
schutzbedurftige RGume (z.B. BettenrGume in Krankenanstalten;
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches; BUrordume und Ahnliches) befinden, bei
Errichtung und Anderung der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor
AuBenldrm vorzusehen, die gewdhrleisten, dass die nachfolgenden
Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen eingehalten
werden.
Bei AuBenbauteilen von BUrordumen und RGumen dhnlicher Schutzbedurftigkeit:
erf. R'w.ges 2 35 dB
Abweichend hiervon gilt fur straBenparallel ausgerichtete Fassadenabschnitte an
der 6stlichen Baugrenze von GE(1) entlang der stdlichen Ingolsté&dter StraBe bis
zZu einem Abstand von 25 m zur Mitte der sudlichen Ingolstadter StraBe ein
erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-MaB von erf. Ry, ges 2 36 dB.
Bei AuBenbauteilen von Aufenthaltsrdumen und Wohnungen und RGumen
ahnlicher SchutzbedUrftigkeit gelten um jeweils 5 dB hdhere Anforderungen.
Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abricken,
gelten die genannten Schallddmm-MaBe ebenso fur alle parallel zu dieser
Baugrenze ausgerichteten Fassaden.
Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und
Kinderzimmer), mUssen Einrichtungen zur RaumbelUftung erhalten, die
gewdhrleisten, dass in dem fUr den hygienischen Luftwechsel erforderlichen
Zustand (NennlUftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen AuBenlé&rm eingehalten werden.
Solche Einrichtungen kdnnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume,
Prallscheiben, Spezialfenster mit erhbhtem Schallschutz bei Luftungsfunktion,
Schalldadmmlufter, u.a.
Mechanische BelUftungseinrichtungen durfen in SchlafrGumen im
bestimmungsgemdaBen Betriebszustand (NennlUftung) einen Eigengerduschpegel
von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine dquivalente Absorptionsflache von
A =10 m?) nicht Uberschreiten.
Von diesen Festsetzungen kann gemaB § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen
werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz und geringere Schallddmm-MaBe unter Beachtung der gultigen
baurechtlichen Anforderungen moglich sind.
Kontingentierung der Gerduschemissionen

Die ausgewiesenen Gewerbegebiete GE(1) und GE(2) sind nach §1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO hinsichtlich der maximal zul&ssigen Ger&uschemissionen
gebietsUbergreifend gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m?
Grundfléche die gem. Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lg nicht
Uberschreiten.

Lusatzlich zu den gem. Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingenten,
gelten die folgenden richtungsbezogenen Zusatzkontingente:

11.3

Zusatzkontingente Lek.zus [in dB(A)]

nach Osten nach Siden nach Westen

(Wohngebaude im allgemeinen | (Wohngebaude im allgemeinen Wohn- | (Wohngeb&ude im allgemei-
Wohngebiet ,,Am Gefliigelhof“) | gebiet ,,Gebiet zwischen Miinchner Ring | nen Wohngebiet ,,Mehrge-
und Feldstral3e") nerationenwohnen Feld-

stralRe")
Fl.-Nrn. 2116/13 FI.-Nr. Fl.-Nr. Fl.-Nr. Fl.-Nr. FI.-Nr.
2116/26 1019/86 |1019/94 |1021/10 |1024/4 1021/1
GE1 5dB 4dB 2dB 1dB 1dB 0dB
GE2 4dB 0dB 0dB 0dB 0dB 0dB

Als emittierende FiGdchen gelten die Fldchen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfldche zuzuordnen ist, so ist auch
nur das Emissionskontingent Lg dieser Teilfldche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind
dem Vorhaben mehrere Kontingentfldchen oder mehrere Teile von
Kontingentfldchen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente L zu
summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen
oder Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum
Betrieb gehdrenden Kontingentfldchen und/oder Teilen davon in Anspruch
nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente
offentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente Ly je Betrieb ist unter
ausschlieBlicher Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung nach
der Formel AL =10  log (4 115%/50%) mit so=1m und s=Abstand in m, mit gleicher
Hbéhe von Kontingentfldche und Immissionsort durchzufUhren. Das Ergebnis ist auf
0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lg zuzUglich
der richtungsabhdngigen Zusatzkontingente Lg .5 ergebenden zuldssigen
Gerauschimmissionskontingente L der einzelnen Betriebe ist fUr Immissionsorte im
Bereich der in der nachfolgenden Tabelle genannten Koordinaten zu fUhren.
Dabei ist im Sinne von Nr. 2.3 i.V.m. Nr. A.1.3 der TA L&rm der maBgebliche
Immissionsort 0,5 m vor demjenigen Fenster eines schutzbedurftigen Raumes nach
DIN 4109 zu wdahlen, das der genannten Koordinate am né&chsten liegt.

Richtung Immissionsort x-Koordinate | y-Koordinate

FI.-Nr. 1021/1
(FeldstraBe 1e) 692044,7 5350207,5
FI.-Nr. 1021/2
(BuchenstraBe 54) 692009,1 5350249,6
FI.-Nr. 1017/23

Norden (BuchenstraRe 93) 692071,3 5350278,1
FI.-Nr. 1017/18
(BuchenstraRe 83) 692075,1 5350317,6
FI.-Nr. 1017/14
(BuchenstraRe 75) 692065,6 5350347,4
FI.-Nr. 2116/13
(Am Gefligelhof 1b) 692219,9 5350125,2

Osten  Ej N, 2116/26
(Am Gefligelhof 1g) 692242,0 5350066,5
Fl.-Nr. 1019/86
(Sudl. Ingolstadter Str. 64) 6921934 5349982,6
FI.-Nr. 1019/85

Siden (HedwigstraRe 11) 692172,6 5349967,7
FI.-Nr. 1019/94
(HedwigstraBe 1) 692144,3 5349983,6
FI.-Nr. 1021/10 692117,1 5349992,3
Theresienbogen 14 692051,2 5350056,0
Theresienbogen 10 692059,8 5350074,7

Westen
Theresienbogen 4 692036,5 5350137,4
Theresienbogen 26 692013,0 5350134,6

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige
Immissionsanteil Lk des Betriebes den am Immissionsort geltenden
Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich der zuldssige
Immissionsanteil auf den Wert L = Immissionsrichtwert — 15 dB(A)
[Relevanzgrenze].

Gewerbegerdusche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des
jeweilligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den
Nachweis fordern, dass die festgesetzten Emissionskontingente Lg zuzUglich
der richtungsabhd&ngigen Zusatzkontingente Lg s durch das entsprechende
Vorhaben nicht Uberschritten werden.

Der Nachweis ist fUr die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu
fOhren.
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2.3

Verhdltnis zu kommunalen Satzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist,
gelten diese kommunalen Satzungen uneingeschrénkt in der zum Zeitpunkt
der Satzung des Bebauungsplans gultigen Fassung:

- Freifldchen- und Gestaltungssatzung (i.d.F. vom 18.10.2022)

- Fahrradabstellplatzsatzung (i.d.F. vom 10.11.2017)

- Entwasserungssatzung (i.d.F. vom 13.12.2012)

- Baumschutzverordnung (i.d.F. vom 25.6.2020)

Artenschutz

Als AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich nach oben abgeschirmte, insekten-
und fledermausfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED- und
Natriumdampfniederdrucklampen) zuldssig, die so angeordnet sind, dass sie
ins Innere des BaugrundstUcks gerichtet sind.

Der Einsatz von Bewegungsmeldern, anstatt von dauerhafter
Gebdudebeleuchtung, wird empfohlen.

Die zu fallenden B&ume sind nur auBerhalb derim § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvogel und somit nur
auBerhalb der Zeit zwischen 1. M&rz und 30. September zu fallen.

2.4

4.2

4.3

4.4

4.5

9.2

10
10.1

1
11.1

12
12.1

Vor dem Abiriss des Trafohduschens in der Mitte des Planungsgebiets ist dieses
von einer fachkundigen Person auf Fledermd&use zu konftrollieren. Bei einem
Nachweis von Tieren bzw. Spuren eines Vorkommens sind ggf. (CEF-)
MaBnahmen umzusetzen.

Grundwasser

Sollten Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller in den Grundwasserkorper
hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und auftriebssicher
herzustellen. FUr Bauwerke, die so tief grunden, dass ein Grundwasseraufstau
zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefuhrt werden.
Gleiches gilt fur eine eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.

Niederschlagswasser, Versickerung und Entwasserung

Die Versickerung ist nur auf eigenem Grund zuldssig. Bei der Versickerung sind
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu berUcksichtigen. FUr die
Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und
das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) verwiesen.

Offnungen am Gebdaude (Lichtschdchte, Treppenabgdnge, Kellerfenster,
TUren, Be- und EntlUftung, Mauerdurchleitungen, etc.) sind ggf. ausreichend
hochzusetzen und gegen eindringendes Wasser zu sichern. Tiefgaragenein-
und -ausfahrten sind baulich zum Schutz vor Uberflutung mit einer Uberhéhung
von mind. 10 cm gegenuber der angrenzenden &ffentlichen StraBenfldche
auszubilden. Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner
Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fUr Dritte kommmen (§ 37
WHG).

In Folge von Starkregenereignissen kbnnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdlinisse obliegt
grundsatzlich der jeweiligen Bauherrin, die ihr Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Die bestehenden Versickerungsanlagen kénnen fur die Entwdsserung
verwendet werden.

Bodenschutz

Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen, anderen Verdnderungen der Erdoberfl&dche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schUtzen (§ 202 BauGB). Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei
Planung und DurchfUhrung von Bauvorhaben® in der aktuellsten Fassung sollte
beachtet werden.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schdadliche Bodenverédnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt MUnchen zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Kampfmittel
Bei baulichen MaBnahmen und Bodenbewegungen sind MaBnahmen der
KampfmittelrGumung erforderlich.

Baumschuiz

Die DIN 18920 ,,Schutz von B&dumen, Pflanzenbest&dnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen*, die DIN 18916 ,,fur Pflanzen und
Pflanzarbeiten im Rahmen von MaBnahmen des Landschaftsbaus" sowie die
RAS-LP4 ,Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bumen, Vegetationsbestdnden und Tieren" sollten in
der jeweils gUltigen Fassung beachtet werden.

Pflanzliste

Die empfohlene Pflanzliste ist der Anlage zur Freifléchen- und
Gestaltungssatzung zu enthehmen.

Pflanzmischung fUr die Dachbegrinung

Einsatz von: Adonisréschen, Behaarter Gunsel, Kugelképfiger Lauch,
Farberkamille, Farber-Meier, Kalkaster, Ochsenauge, Silberdistel, Skabiosen-
Flockenblume, Wirbeldost, Schwarzer GeiBklee, PurpurgeiBklee, Natternkopf,
Ysop, Pechnelke, Sand-Fingerkraut, GroBe Braunelle, Steppensalbei, Milder
Mauerpfeffer, Purpur-Fetthenne, Gewdhnlicher Thymian.

DarGber hinaus kdnnen weitere geeignete Pflanzen fUr eine extensive sowie
intensive Dachbegrinung gepflanzt werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler sind gemdaB Art. 8 DSchG
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.

Immissionsschutzfachliche Hinweise fur den Bauvollzug
Gewerbegerdusche

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich
um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur BUronutzung) handelt.

Sonstiges

Alle zitierten DIN liegen im Rathaus der Stadt UnterschleiBheim zur Einsicht
bereit oder kdnnen beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind
alle Normen und Richtlinien im Archiv des Patentamts hinterlegt.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..., die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .........cccoeiinninl. ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit BegrGndung in der Fassung vom
......................... hatin der Zeit vom ................o.c.. bis oL sTattgefunden,

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 28.03.2022 hat

inderZeitvom .......ocoviiiiiinnl, DIiS i, stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ...........ccceevenenne. wurden
die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemd&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
......................... DIS il beteilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ..............oceveeee. wurde mit
der Begrundung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cocooiiieninl. DIiS oo,

offentlich ausgelegt.
6. Die Stadt UnterschleiBheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .....ooevvvevveivniniinenn.n. den

Bebauungsplan mit Begrindung gemans § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........cccevveevinnnenn.
als Satzung beschlossen.

Stadt UnterschleiBheim, den ......ccovvvviiiiininnn,

.......................................................... (Siegel)
Christoph Bock - Erster BUrgermeister -
9. Ausgefertigt,
Stadt UnterschleiBheim, den ............cooeviinini
.......................................................... (Siegel)
Christoph Bdck - Erster Burgermeister -
10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .......ccceevviiiinnnnnn, gemdaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt UnterschleiBheim, den ......c.covvvviiiiiiiinin,

(Siegel)

Christoph B&ck - Erster BUrgermeister -
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BEBAUUNGSPLAN NR. 58c IV "Gebiet zwischen
Minchner Ring und FeldstraBe"

Flurnummer 1015 TF, 2115/7, 2115/5TF, 2112/9 TF, 2115/2 TF, 2115/4, 1017/30, 1019/3
TF, 1017, 1019/10, 1021/10, 1025/11 TF, 1017/5 und 130/39 TF.

ENTWURF Stand 23.01.2023

Planstand Datum

Vorentwurf 23.01.2023

Verfahren gemdB § 3 Abs. 1 BauGB

Verfahren gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB

Entwurf _ﬂ
Auslegungsbeschluss

Verfahren gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 0 10 20 30 40
Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 1 | | |
Satzungsbeschluss M 1:1.000

PLANVERFASSER:

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
Nymphenburger StraBe 29
80335 MUnchen




